P.PE! i\Spinapolice;
CONFAPPI in persona del Presidente pro tempore Sig. Domenico 0;

- ACCORDO TERRITORIALE
IN ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N. 431
E DEL DECRETO DEL MINISTRO DEI LAVORI PU

DEL 5 MARZO 1999

{ra.

Le Associazioni Provinciali della Proprieta Edilizia di Foggia:

LS

A.P.P.E. - CONFEDILIZIA in persone del Presidente pro tempore Sig Gia

A.P.P.C. in persona del Presidente pro tempme Sig. Michele Marangelli;

A8 PP in persona del Presidente pro tempore Avv, Matt

Le Associazioni Provinciali degli inquili f*dl Fqggla

SUNIA in persona de! Segretarjo Provinciale Slg hg elo D alma;
SICET in persona del Segretario Provinciale Sig. F su.e Cappa;

UNIAT in persona del Seowtano rovmcmle Sig. Francesco Di Pasquale;

di concerto con it Comune d1 a reltonia rappresentato dal Sig. Angelo Riccardi assessore alle Politiche

Sociali. \
Q) coocco
? di El

per la sti di locazione ad wso abitativo nel territorio amministrativo del Comune di_Manfredonia,
secondo 6051 det Y VALE AGEVOLATQ", nonche per la stipula di contratti ad uso abitativo di natura transitoria
e per le c&l enze abltaflve degli studenti universitari.

N

\\Q parti ¢o} t jtuite hanno convenuto e stipulato quanto segue:

/ QGOOQC



CONTRATTI _AGEVOLATI

(Art. 2 comma 3 L. 431/98 e art. 1 d. m. 5/3/99)
1 Acquisite le piti opportune informazioni, e preso atto della planimetria generale con suddivisionend ato in § zone

*.messa a disposizione dall'assessorato all'urbanistica ed edilizia del Comune di Manfred '@ egata al presente accordo

alla lett.-a);

- FASCE" allegata al presente accordo, alla lett.-b);.
3) Llinserimento nelle rispettive fasce di oscillazione aywerratehe d\o_c/o 0 della presenza di elementi oggettivi
caratterizzanti Iimmobile, qui di seguito specificati:

ELEMENTI ESSENZIALI

i rialzati con giardino);

- Appartamenti dal 1I° piano fuori terra in poi (63%

- Impianto di riscaldamento,

- Presenza di ascensore per appartamenti collocati olt

ELEMENTI NON ESSENZIA
- Vista mare;

il 11° piano.

- Piano intermedio cyuo\rf:ﬂ to co\?Sgiardino.
- Impianto di conc/lifz' namento,

- Doppio servizio.

- Doppia es@.

- Posto ay

4) La collocazione degli immobili nelle rispettive fasce di oscillazione avverrd secondo i criteri sotto riportati:



- fascia "A"; ithmobili dotati di tutti gli elementi essenziali e da cinque a nove elementi non essenziali;
- fascia "B"; immaobili dotati di tutti gli elementi essenziali e da uno a quattro elementi non essenziali;

- fascia "C": immabili privi di almeno uno degli elementi essenziali;

richiesta dalle rispettive OQ. S8.; procederamno alla determinazione in concreto del can i
. . anche.della. vetustd,. della..tipoleogia.-dell'immobiie,-del.-suo- stato;'manutentivozsde.l/@-iabx

contratti individuali di locazione saranno stipulati secondo l'allegato tipo (Al re\i tresl, come con il presente
Accordo espressz:mente si conviene, le modaliti di aggiomamento del canong a misura massima del 75% della

variazione Istat.

~-6) Le-Associazioni-firmatarie dell'Accordo Territoriale precisano, gon riferimento al punto 2 del presente, quanto segue:

il valore di canone minimo & da intendersi meramente indicati rtanto Hon vincolante per la validitd dei contratti
stipulati a canone inferiore.
7) Nel caso in cui le parti contraenti concordino una durata j-e superiore a tre anni, la fascia di oscillazione di

cui all'allegato "ZONE E FASCE" subira nei valoy i kmass‘iino un aumento fino at 2% per i contratti di durata di

guattro anni, fino al 4% per i contratti di durata di 3

//
per l'intera durata contrattuale. >

Quando l'immobile sia interame t{dato, con mobilio efficiente ed elettrodomestici funzionanti le parti, dopo aver

ni e find al 6% per i contratti di durata di sei o piul anni, a valere
P p

determinato il canone di locaziong secopdo T-criteri dettati dal presente accordo, avranno facolta di aumentarlo fino a un

massimo del 15%.
Le OO.SS. ﬁrmatar(é?r g\ ctorde concordano che la superficie utile dei piani terra completamente ristrutturati
<\m

e con riscaldament utohgimo pud essere, se inferiore a mq. 40, maggiorata fino ad un massimo del 10%.

8) Per la r'pﬁfﬂzi\e dbeli oneri accessori il locatore e il conduttore faranno riferimento alla tabella "ONERI

ACCES

@ue i

[/

{9) Per glij\nmobili di cui all'art. 1 comma 2 lettera a) L. 431/98, il canone di locazione di cui alle fasce di oscillazione

RI" alle 73. al presente Accordo ed espressamente approvata dalle Organizzazioni stipulanti. Resta

7
!

wf, per tutto quanto non previsto, si fara riferimento agli articoli 9 e 10 della L. 392/78.

|

%wlla tabella "ZONE E FASCE", subira un aumento nei valori minimi e massimi in vigore del 5%, da valere

per tutta la durata contrattuale.

i g8s0.s8ubloatoiskimr s v sy



N
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO >

Al sensi dell'art.2, comma 3 della L. 9/12/98 n. 431 K

e come da accordo territoriale in data 17 febbraio 2000

HSIZ i, NALO @ ..o (BEAL L) L )
residente a ... (PP i 0 VIR 0D e
1 I e ehominatc LOCATORE
identificato mediante Patente di Guida/Carta dlde{ 3 ..................................... , (assistito
dall'Associazione Territoriale provinciale .................0.1..........00 i L e e )
Concede in loc

Al Sig. e 08T (8 e (PE il
........................... , residente a ... ‘ .odi o) in Via
................................................ n ... \\C\Fx , di seguito

denominato CONDUTTORE, 1dent1txrc}o/\ﬁ®mnte Patente di Guida/Carta d'ldentitda n.

........................................................................................... , (assistito dall'Associazione Territoriale del

........................................................ di Foggia, in persona di ......c.ccoovviviiesinnnnnesinnenscce s )
T che accetta,
it Ammobiliare sita in abitato di ... , piano ... ,

llo stabile ubicato in Via ..o, , . civico ......... ,

N\vani oltre cucina, n. ... servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi

..................................................................................................................................... , complessivi
i et ete ettt mq. - censito nel N. C. E. U. alla partita n.
, classe i , rendita catastale £ ... , foglio
, particella ... . non ammobiliato, ai seguenti patti e condizioni:
| l"\. l\)\ll contratto ¢ stipulato per la durata di anni 3 dal ....... L S al ... T A e alla prima

o /E{adenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, e senza che sia necessaria disdetta per

finita locazione, il contratto si intendera prorogate di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta



locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e no

dedici mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, agli. usi-pec_i

facoltd di disdetta, il conduttore avrd diritto al ripristino del rapportg di locazion
condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcr Ktoiln migura pari a trentasei
mensilita dell'ultimo canone di locazione. ‘ / ? y

2} 1L, conduttore avra facoltd di recedere dal contratto previo| avviso da repapitarsi al locatore mediante

lettera raccomandata, con preavviso di sei mesi,

3) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di cWe abitazione del conduttore.

Per la successione nel contratto si applica l'art. 6 L.39Qnel testo vigente a seguito della sentenza della
Corte Costituzionale 7/4/88 n. 404. k_/

4) !l conduttore non potra sublocare o dare i\? d n tutto o in parte, l'unitd immobiliare, pena la
risoluzione di diritto del contratto.

5) I} canone annuo di locazione, secondo quamto stabilite dall'accordo territoriale definito in data
17/02/2000 e depositato pre sg\i\feqm\line di Manfredonia in pari data, viene determinato, tra le parti, in

..
e oo (\ .............................................................. ), che il conduttore si obbliga a

\

'\>mo a richiesta del locatore, nella misura massima del 75% della

(ovvvrrrrernerenenininn ) di ogni mese, in contanti, nel domicilio del locatore.

amento | canone e di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere sospeso 0

a pretése o eccezioni del conduttore, qualungue ne sia il titolo. Tl mancato puntuale pagamento,

per qua ungue causa, anche di una sola rata del canone (nonche di quantaltro dovuto ove di importo pari

\id uﬁ ensilita del canone) costituira in mora il conduttore fatto salvo quanto previsto dagli artt. 5 e 55
78 n. 392

7) Per gli oneri accessori le parti applicheranno "la tabella oneri accessori" allegata all'accordo territoriale.

2



~~3CCE

9) If conduttore dichiara di avere visitato I'immobile locato e|di averlo thovato adatto all'uso convenuto e

di prenderne consegna, ad ogni effetto, con il ritiro ?&IIE:@}]ia i,"costigdendosi da quel momento custode

del medesimo ed impegnandosi, nel contempo, agconsegn o nell'identico stato in cui I'ha ricevuto,

salvo il normale deperimento d'uso pena il risarcim del dapro. Le parti danno atto di quanto segue ai

sensi dellart. 1590 del C.C. ed in relazione lh\i%mm%]e.
13 1l conduttore non potra apportare alcun l\(v/od' [ca, /mnovazione, miglioria o addizione all'immobile

|

locato ed alla sua destinazione, o agli impianti‘esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Quanto alle eventuali migliorie o addizioni che vénissero comunque eseguite anche con la tolleranza della
parte locatrice, questa avrmu}\ di ritenerle senza obblige di corrispondere indennizzo o compenso
Spresga\ VaZ/@% duttore, sin d'ora.

In caso contrario/, ayraN'ohbligo, a semplice richiesta del locatore, della rimessione in pristino a proprie

alcuno, rinunciandovi

Spese.

11} 1l condu era espressamente il locatore da ogni responsabilitd per l'interruzione incolpevole

dei s i-ch dovesse verificarsi nel corso del rapporto locativo.

yizi
12) I\é(::dutto e\dovia consentire al locatore, all'amministratore dello stabile, nonché & loro incaricati, di
immobiliare, ove gli stessi ne abbiano motivata ragione. Nel caso di vendita il locatore
/ dovra consefitire la visita all'unita immobiliare una volta la settima per almeno due ore con esclusione dei

\ Vo
gl()?l Stivi.

13) H conduttore avra diritto di prelazione esclusivamente nell'ipotesi prevista dallart. 3 lettera G L.

431/98.



14) Il locatore non concede diritto di prelazione al conduttore in caso di nuova locazione alla scadenza del

contratto, da esercitarsi secondo quanto disposto dall'art. 40 Legge 392/78.

scritto.

17) Le parti si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i loro dati person iftatamente agli

adempimenti connessi con il rapporto di locazione {Legge 31/12/1996 n,
18) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinviolal D.M. 5/3/99, alle
disposizioni del C.C., alla Legge 392/78, alla Legge 431/98 e comun
locali.

19} Ciascuna parte potra adire per ogni controversia che dov sorgerg in merito alla interpretazione ed
esecuzione del presente contratto, nonché in ordife/alla esatta.applitazione dell'Accordo Territoriale

/\

sopra citato, anche a riguardo del canone, una & mmissiong di conciliazione stragiudiziale formata
£ s

|

\

uanto a due componenti, scelti fra appartepenti alle xjispettive é)r anizzazioni firmatarie dell'Accordo di
q P ppartepenti \\/ 2

e del locatore e del conduttore e, quanto ad un

\

terzo componente, che svolgerd eventualmente funzioni di presidente, sulla base della scelta operata dai

cui trattasi, sulla base delle designazioni r&p&tﬂ\fk

due componenti come sopra designati ove gli stéssi, di comune accordo ritengano di nominarlo. In caso di

variazione in pil ¢ in meni‘dwfzione fiscale rispetto a quella in atto al momento della stipula del
th poft)

contratto, la parte interessa m\/ adire una Commissione Stragiudiziale di Conciliazione composta nei

modi sopra indicati, uale détérminerd, nel termine perentorio di 90 giorni, il nuove canone, a valere

fino alia cessazjéne.da] rt
a nuova variaz

20) Le arti\c\on rattuali e le Q0. S8. che hanno prestato la loro assistenza durante la stipula del contratto

si dg rfyé atmﬁ:ip camente, che il canone di locazione ¢ stato determinato tenendo conto: A) della zona

' 4
in CLI é ubﬂtojimmobile : B) della fascia di oscillazione del
o
no&»x ; Q) dei seguenti elementi essenziali

ontrattuale, ivi compreso I'eventuale periodo di proroga biennale, o fino
k) p p p g ?




D) dei seguenti elementi non essenziali: K \

E) della superﬁéie convenzionale dll'immobile, che risulta essere di mq.

21} ALTRE PATTUIZIONI:

__ LETTO, APPROVATO E SOTTOSCRITTO. \ \>

Manfredonia, i/ /

IL CONDUTTORE IL LOCATORE ﬂ

A norma degli artt. 1341 e 1342 del C.C. le parti|a provano@:spressamente tutte le clausole ed in
particolare quelle di cui ai numeri 1,2, 3,4, 5, 6 7 3,9, l

Manfredonia, i / / V

I, CONDUTTORE ~ IL LOCATORE

Sot in segno della presentata assistenza

L'ASSOCIAZY El L'ORGANIZZAZIONE CONDUTTORI

DEI P PR%TAR]

//\

M

C



Allegato B

DETERMINAZIONE CANONI PER IL COMUNE DI MANFREDONIA

Premesso che il territorio comunale é stato suddiviso in 5 zone cosi come denominate:

ZONA 1 = CENTRALINISSIMA

ZONA 2 = CENTRAEE

ZONA 3 = SEMICENTRALE

.I'?.;_

ZONA 4 = EDIFICATA PERIFERICA COMPRESO BORGO MEZZANONE

ZONA 5 = AGRICOLA E FRAZIONI.

k]

| canoni a mq./mese sono quelli riportati nella tabella che segue:

ZONE FASCIA "A" FASCIA "B"” FASCIA "C"
8.500 - max - 7.150 - max - 6.800 - max -
ZONA 1
7.500 - min - 6.150 - min - 5.800 - min -
8.100 - max - 6.800 - max - 6.500 - max -
ZONA 2
7.100 - min - 5.800 - min - 5.500 - min -
7.200 - max - 6.500 - max - 6.000 - max -
ZONA 3
6.600 - min - 5.500 - min - 5.000 - min -
6.000 - max - 5.500 - max - 5.000 - max -
ZONA 4
5.000 - min - 4.500 - min - 4.000 - min -
4.900 - max - 4.400 - max - 3.900 - max -
ZONA S _
3.500 - min - 3.000 - min - 2.500 - min -




